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Diga si al rescate de ‘Banif Inmobiliario’

Santander ha decidido poner dinero de su bolsillo para pagar los reembolsos de todos los que
decidan salir de este fondo inmobiliario, pero idebe el inversor aprovechar esta ventana de
salida? La respuesta es si, aunque pierda dinero, ya que evitara perder alin mas... Por A. Palomares

levan casi dos afios con su

dinero atrapado en Banif

Inmobiliario pero esta es-

pera estd cerca de tocar su

fin, Santander, la gestora

del fondo, anuncié hace
una semana que levantara la suspen-
sién de reembolsos a la que someti6 al
fondo en febrero de 2009, a partir del
proximo mes de marzo. Los inverso-
res tienen ahora una nueva oportuni-
dad de decidir si quieren mantener sus
participaciones en el fondo o reiterar
su deseo de irse. Y los analistas tienen
claro qué es lo que deberian hacer es-
tos inversores.

“Si fuera uno de los inversores lo li-
quidaria y me quedaria con lo que me
dieran. Hay que tener en cuenta que
a partir de enero cambia la fiscalidad
de la vivienda y los precios van a caer
de una manera significativa”, afirma
Paula Mercado, directora de analisis
de VDOS Stochastics. Como la suya,
son el resto de opiniones de los ex-
pertos consultados por

Y eso a pesar que de que muchos de
ellos no s6lo no recuperarén el patri-
monio invertido sino que ademas ob-
tendrén cuantiosas minusvalias. De
hechu, si se tiene en cuenta la evolu-
cién del IPC sélo los que compraran
participaciones antes del afio 2000 po-

drén presumir de haber obtenido ren-
tabilidad real con su inversién en el
fondo (ver gréfico). De momento, los
inversores que solicitaron el rescate
cuando la gestora dio por tltima vez
esa posibilidad, en febrero de 2009, ya
saben que el precio al que obtendrén
su inversi6n es un 11 por ciento infe-
rior al que tenia el fondo en el monto
en que solicitaron el reembolso. Y las
caidas no acaban ahi.

“El valor del fondo ha caido un 30
por ciento desde que marcé méximos
v el valor liquidativo seguira cayendo
en los préximos meses, por lo que re-
comendaria reembolsar”, afirma An-
gel Olea, de Abante Asesores. De he-
cho, sila evolucién del fondo es similar
ala registrada en los tltimos dos afios
(de media ha perdido un 0,57 por cien-
to mensual) de su valor, el fondo atin
tendria que caer un 1,72 por ciento, lo
que dejaria el precio de cada partici-
pacién en 1.201 euros. Y eso que en el
célculo no se incluyen las tasaciones
de inmuebles que la gestora tiene pro-
gramadas para los proximos meses.

Pese a todo y pese aque muchos in-
versores vayan a perder dinero, el con-
sejo sigue siendo vender. “Te estian
ofreciendo la posibilidad de comprar-
te la participacién con un descuento
de entre el 15 y el 20 por ciento y es

e eatlo Ny
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invirtiantes  mentado una cafda del 40 por ciento
se podria hablar de que fuese un buen
M momento para entrar”, afirma Victor
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solicitar el Aunque n:iudmf cnnsndera; ?ue lo
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ion en este yesqueel
mercado inmobiliario espaiiol ha to-
cado suelo, la realidad es que el precio
de la vivienda en Espaiia atin tiene que
caer. Y no hay que olvidar que Banif
Inmobiliario invierte todo su patri-
monio en el territorio nacional. “En

Espaiia hay entre 1y 3 millones de vi-
mndusysélc se necesitan de media,
segtin algunos estudios, 300,000 en un
entorno de crecimiento normal”, afir-
ma Alvargonzdlez.

La polémica del precio

Lanoticia de que Santander haya de-
cidido seguir los pasos de BBVA y asu-
mir los reembolsos con el dinero del
grupo —en un primer momento optd
por atender los rescates a medida que
fuese vendiendo activos, lo que expli-
ca que los inversores sélo hayan reci-

bido el 5 por ciento del dinero solici-
tado- fue muy celebrada por los in-
versores. Sin embargo, poco durd esa
alegria tras enterarse de que el precio
al que por fin rescatardn su inversién
no seria el que marcaba en el momen-
to en que pidieron salir del fondo, si-
no el valor liquidativo que tenga el pro-
ducto el 28 de febrero de 2011.
“Santander ha hecho con esto borrén
y cuenta nueva porque creen que quien
pidiera el reembolso hace dos afios
puede que haya cambiado de opinién”,
afirma Olea.

Las asociaciones de consumidores
han puesto el grito en el cielo ante es-
ta situacién y ya han reclamado que el
célculo del precio de rescate sea el de
febrero de 2009 e incluso que se apli-
que el de octubre de 2008, cuando la
gestora anuncid la tasacién extraordi-
naria de los activos. Sin embargo, laley
de Instituciones de Inversién Colec-
tiva respalda la decisién tomada por
la gestora.

“Ya sevioestoconloshedgeﬁmds.
cuando estallé la crisis. El participe no
puede hacer nada, ya que los fondos
inmobiliarios tienen el mismo sistema
que los hedge funds por tener activos
poco liquidos en carteray pueden es-
tablecer el precio del rescate de esta
manera”, afirma Ricardo Sinchez-Se-
co, analista de Gestiohna.

Pocos ganan con su inversion

éCudanto se ha revalorizado su inversion?

SICOMPRO EN*.. RENT. ACUMULADA (%)  IPC

Evolucién del valor liquidativo
del fondo desde que se creé

97,07 ¢ 505
87,04 | 454
6327

> ? o
(*) Se tiene en cuenta el precio de octubre.
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